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ВВЕДЕНИЕ 

 

 Учебная дисциплина «Здания и сооружения» входит в 

профессиональный цикл учебного плана по специальности 21.02.04 

Землеустройство. 

 В результате изучения дисциплины обучающийся должен знать: 

 классификацию зданий по типам, по функциональному назначению; 

 основные параметры и характеристики различных типов зданий. 

 В результате освоения дисциплины обучающийся должен уметь: 

- читать проектную и исполнительную документацию по зданиям и 

сооружениям; 

- определять тип здания по общим признакам (внешнему виду, плану, фасаду,      

разрезу); 

- определять параметры и конструктивные характеристики зданий различного 

функционального назначения; 

- определять основные конструктивные элементы зданий и сооружений. 



КРАТКОЕ ИЗЛОЖЕНИЕ  МАТЕРИАЛА 

 

ТЕМА 1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ЗДАНИЯХ И СООРУЖЕНИЯХ 

 

1. Конструктивные элементы и схемы зданий. 

2.Техническая целесообразность конструкций. 

3. Рациональность зданий. 

4. Гигиена зданий. 

5. Функциональность зданий. 

6. Безопасность зданий. 

 

1. Конструктивные элементы и схемы зданий 

 

ЗДАНИЕ – это антропогенная система, созданная человеком для 

защиты от непогоды и врагов, а также для определенного вида деятельности. 

СООРУЖЕНИЕ – это объемная, плоскостная или линейная наземная, 

надземная или подземная строительная система, состоящая из несущих, в 

отдельных случаях и ограждающих, конструкций, и предназначенная для 

выполнения производственных процессов различного вида, хранения 

материалов, изделий, оборудования, для временного пребывания людей, 

перемещения людей и грузов и т.д. (трубопроводы, линии электропередач, 

путепроводы, аэродромы, стадионы, метро, тоннели, башни, 

гидротехнические и мелиоративные сооружения).  

Все здания и сооружения делятся на жилые, общественные и 

производственные. 

Здания состоят из объемно-планировочных и конструктивных 

элементов. ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫМ элементом называется часть 

объема здания, ограниченная высотой этажа, продольным и поперечным 

шагом, пролетом. Высотой этажа считается расстояние от уровня пола до 

верха вышележащей перекрывающей конструкции. Шаг – это расстояние 

между вертикальными несущими конструкциями (колоннами, столбами, 

стенами или оконными простенками), членящими здание на планировочные 

элементы. Обычно шаг совпадает с несущим пролетом горизонтальных 

конструкций. В зависимости от направления в плане здания шаг может быть 

продольным (по длине здания) и реже поперечным (поперек здания). 

Пролет - расстояние в плане здания между разбивочными осями его 

несущих стен, колонн, опор в направлении, соответствующем длине 

основной несущей плиты перекрытия. 

Здания состоят из таких конструктивных элементов как фундаменты, 

стены, колонны, перекрытия, крыша, лестницы, перегородки, окна и двери. 

Фундаменты – это подземные конструкции, предназначенные для 

передачи нагрузки от здания через подошву на грунт основания. Подошва – 

нижняя плоскость фундамента. В домах с подвалами фундаменты 

одновременно являются стенами подземных помещений. 

Стены делятся на наружные и внутренние. Наружные ограждают 



внутренний объем здания от внешней среды, внутренние разделяют 

помещения. 

Колонны и столбы называются опорами или стойками. Они 

устанавливаются внутри здания, воспринимают нагрузки от перекрытий и 

стен, и передают их на фундамент. 

Перекрытия разделяют здания на этажи, несут собственный вес и 

полезные (временные) нагрузки от людей и различных предметов, стоящих 

на полах. Перекрытия обеспечивают также пространственную жесткость 

здания, воспринимают горизонтальные усилия, например, от ветра. Бывают 

надподвальные, междуэтажные и чердачные перекрытия. 

 



ТЕМА 2. ОСНОВЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ ЗДАНИЙ 

 

1. Единая модульная система. 

2. Стандартизация в строительстве. 

3. Архитектурная композиция. 

4. Состав проектов и их ТЭО. 

 

1. Единая модульная система 

 

Организация строительного производства существенно отличается от 

организации промышленного производства. 

В промышленности выпускаемая продукция находится в движении, а 

орудия труда неподвижны. Поэтому здесь создаются благоприятные условия 

для хорошей организации производственных процессов, стационарных 

условий труда и технологии производства. 

В строительной индустрии наоборот продукция неподвижна, а 

подвижны орудия труда. Кроме того, производственный процесс происходит 

на открытом воздухе, в различных климатических и природных условиях. 

Поэтому большое значение имеет индустриализация строительства, 

применение машинных методов производства. В связи с этим все большее 

значение приобретают типизация, унификация и стандартизация. 

Основу для стандартизации в проектировании, изготовлении изделий и 

строительстве создает применение единой модульной системы (ЕМС). 

ЕМС – совокупность правил согласования размеров объемно-

пространственных и конструктивных элементов зданий на базе единого 

модуля М, равного 100 мм.  

В основу ЕМС положен принцип кратности основных размеров зданий 

и их конструктивных элементов, сборных конструкций и изделий единой 

величине – основному модулю М-100. 

Модульная система определяет объемно-планировочное и 

конструктивное решение зданий и является основой методики 

проектирования любых зданий. 

Для повышения степени типизации размеров зданий наряду с 

основным модулем М-100 ЕМС использует также производные – 

укрупненные и дробные модули. Образуются они умножением единого 

модуля М на целые и дробные коэффициенты. 

Производные укрупненные модули (мультимодули ПМ) применяются 

при назначении размеров, превышающих 100 мм. Они равны основному 

модулю М-100, увеличенному в целое число раз. Для жилых и общественных 

зданий установлен следующий предпочтительный ряд из семи величин 

мультимодулей: 2М, 3М, 6М, 12М, 15М, 30М, 60М, которые равны 

соответственно 200, 300, 600, 1200, 1500, 3000, 6000 мм. 

Укрупненные модули применяют при назначении основных объемно-

планировочные и конструктивных размеров зданий (расстояние между осями 

несущих конструкций, размеры шагов и пролетов, высота этажа, толщина 

стен), а также типоразмеров крупных сборных конструкций. 



Укрупненные модули 6М и 12М применяются для назначения размеров 

шага несущих стен или сетки колонн. Исходному модулю 3М кратны 

номинальные размеры перекрытия, покрытия, длины перегородок и т.д. 

Для более мелких деталей: толщина некоторых материалов (плиток, 

листов и др.) – назначают дробный модуль. 

Используются шесть дробных модулей и они составляют: 1/2М, 1/5М, 

1/10М, 1/20М, 1/50М, 1/100М, т.е. 20, 50, 10, 5, 2 и 1 мм соответственно.  

Кроме толщины некоторых материалов, дробные модули используются 

при назначении зазоров в соединениях между сборными строительными 

конструкциями и изделиями. 

Основные и производные модули используют при выборе расстояний 

между условными модульными плоскостями. Пространственное 

расположение элементов здания обозначают с помощью трехмерной системы 

этих плоскостей. 

Расстояния между модульными плоскостями принимаются кратными 

основному модулю или нескольким взаимосвязанным укрупненным 

модулям. Следы плоскостей называют разбивочными осями. 

Разбивочные (координатные) оси наносят на план тонкими штрих-

пунктирными линиями и маркируют в кружках буквами и цифрами. 

 

Раздел: ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА ПРОЕКТОВ 

ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

Изучить вопросы:  

1. Основные технико-экономические показатели 

2. Текущие затраты 

3. Единовременные затраты 

4.Социальная эффективность 

 

1. Основные технико-экономические показатели 

Выбор экономически более эффективных проектных решений проводят 

в процессе разработки типовых, экспериментальных или индивидуальных 

проектов разового применения. Экспертиза проектных предложений и 

разработка экспертных заключений невозможна без ТЭО отобранных 

проектов. 

Основными расчетными единицами при оценке проектов жилых 

зданий принимаются: квартира, 1 м
2
 жилой площади, 1 м

2
 полезной площади. 

При оценке общественных зданий и сооружений принимаются единицы их 

вместимости (мощности, пропускной способности). Основные расчетные 

единицы общественных зданий представлены в табл. 3.  

При ТЭО отдельных конструктивных элементов зданий и сооружений 

в качестве расчетных единиц измерения для определения показателей 

сметной стоимости, затрат труда и потребности в основных материалах, а 

также текущих затрат принимаются, как правило, единицы измерения 

следующих конструктивных элементов (табл. 2). 



Таблица 1 

Основные расчетные единицы общественных зданий 

Наименование общественных зданий Расчетная единица измерения 

Школы общеобразовательные и  

детские дошкольные учреждения 

1 ученическое место 

1 место 

Высшие и средние специальные учебные 

заведения 

1 учащийся 

Кинотеатры, театры, цирки концертные 

залы, клубы, дома культуры 

 

1 место в зрительном зале 

Административные здания 1 м
2
 рабочей площади 

Больницы  1 койка 

Поликлиники  1 посещение в смену 

Библиотеки  1 тыс.томов 

Санатории, дома отдыха, пансионаты, 

мотели, гостиницы 

1 место 

Предприятия торговли 1 м
2
 торгового зала 

Предприятия общественного питания  1 место в зале 

Предприятия бытового обслуживания 1 рабочее место 

Бани 1 место 

Прачечные и химчистки 100 кг сухого белья в смену 

Спортивные залы 1 м
2
 площади зала 

Наименование общественных зданий Расчетная единица измерения 

Музеи 1 м
2
 площади экспозиции 

Плавательный бассейн 1 м
2
 площади водной 

поверхности ванн 

 

Таблица 2 

Единицы измерения при ТЭО конструктивных элементов 

Стены наружные и 

внутренние, перегородки 

1 м
2
 поверхности за вычетом проемов 

Перекрытия 1 м
2
 площади, измеренной между 

внутренними отделанными 

поверхностями несущих стен (опор) 

Крыши, покрытия, 

лестничные марши и 

площадки 

1 м
2
 площади горизонтальной проекции 

Окна и двери 1 м
2
 площади проема 

 

Основной целью ТЭО проектов строительства является выбор 

оптимального проектного решения в результате сравнительного анализа 

нескольких вариантов. Поэтому необходимо обеспечить сопоставимость 

анализируемых проектных вариантов. Сопоставимость должна быть 

обеспечена по: 



 ценам материалов и конструкций, принятых в проектном 

решении; 

 методам расчета стоимостных показателей в оценке 

эффективности; 

 кругу затрат, учитываемых в объеме капитальных вложений; 

 времени осуществления затрат; 

 мощности производственных помещений, пропускной 

способности или вместимости объектов непроизводственного 

назначения, по количеству рабочей или полезной площади; 

 характеру конструктивных и объемно-планировочных решений; 

 условиям строительства (климатическая зона, рельеф местности, 

гидрогеологические условия и др.);  

 расчетно-конструктивным предпосылкам (полезная, снеговая, 

ветровая нагрузки; наружная и внутренняя t
о
 воздуха; 

сейсмостойкость и др.). 

Учет одинакового круга затрат: если стоимость жилого дома проекта-

аналога определена вместе с благоустройством, тогда стоимость 

сравниваемого проекта должна быть подсчитана также вместе с 

благоустройством. 

Учет времени осуществления затрат производится тогда, когда 

строительство оцениваемого проектного решения намечено выполнять в 

зимних условиях. В этих случаях в сметной стоимости учитывается надбавка 

на производство работ в зимнее время. 

Если стоимость проекта-аналога подсчитана без надбавки на зимнее 

удорожание, то при приведении объектов сравнения к сопоставимым 

условиям из сметной стоимости сравниваемого проекта надо исключить 

надбавку на зимние работы. 

Когда капитальные вложения производятся разновременно, по 

очередям строительства, сравнение рассматриваемых объектов ведется с 

учетом коэффициента приведения по времени. 

При увеличении мощности, пропускной способности, вместимости, 

количества рабочей или полезной площади удельные капитальные вложения 

сначала резко уменьшаются до определенных границ, зависящих от 

функционального назначения объекта строительства. Затем уменьшение 

капитальных вложений замедляется. Для сравнения следует подбирать 

проект-аналог равной мощности с рассматриваемым объектом строительства, 

а если имеются нормативы удельных капитальных вложений, зависящие от 

мощности, то сопоставление надо вести по этим нормативам. 

Стоимость объектов строительства зависит от основных параметров 

объемно-планировочных решений. Поэтому для сопоставления проектов 

надо учесть все эти параметры. Например, известно, что стоимость 1 м
2
 

жилой площади уменьшается при увеличении площади квартиры. Если 

сравнивается жилой дом, в котором средняя жилая площадь квартиры 40 м
2
, 

то и в проекте-аналоге сметную стоимость надо скорректировать на такую же 

площадь. 

При необходимости сопоставления проектов зданий, предназначенных 



для применения в различных природно-климатических условиях, 

определяется влияние на технико-экономические показатели сравниваемых 

проектов местных особенностей районов строительства (например, 

сейсмических условий относительно обычных). 

Сравниваемые проектные решения могут быть приведены к 

сопоставимому виду с помощью так называемых коэффициентов 

приведения, которые учитывают различие проектов по отдельным 

показателям на основе их стоимостного измерения. 

При сопоставлении проектов особое место занимает качество объектов. 

Некоторые вопросы качества объектов влияют на экономические показатели. 

Так, вопрос видимости тесно связан с распределением в зрительном зале 

мест по поясам, имеющим различную цену на билеты. В отдельных случаях 

для учета качества проектов применяют методы квалиметрии. 

При оценке проектных решений жилых и общественных зданий 

рассматриваются следующие технико-экономические показатели: объемно-

планировочные; сметная стоимость строительства; затраты труда и расход 

материалов; показатели, характеризующие степень унификации сборных 

элементов, годовые эксплуатационные затраты. 

Объемно-планировочная характеристика общественных зданий 

включает следующие показатели: этажность, вместимость (мощность или 

пропускная способность) здания; строительный объем; площадь застройки 

здания; общая площадь здания; рабочая площадь здания с разбивкой по 

функциональным группам помещений; площадь летних помещений; площадь 

лестничных клеток, лифтовых холлов, галерей; высота этажей; ширина и 

длина корпуса; площадь участка. Объемно-планировочные показатели 

жилых домов включают объем здания, приходящийся на 1 м
2
 жилой площади 

(объемный коэффициент), объем здания на одну квартиру, объем типового 

этажа на 1 м
2
 жилой площади. 

Объем зданий с чердачными покрытиями определяют умножением 

площади застройки здания выше цоколя на высоту от пола первого этажа до 

верха утеплителя чердачного перекрытия. Объем бесчердачных зданий 

вычисляют умножением площади поперечного вертикального сечения, 

измеренной по наружному обводу (включая фонари и надстройки), на длину 

здания. 

Площадь застройки равна произведению длины дома на его ширину, 

измеренным между наружными гранями наружных стен выше цоколя. 

Объем подвала устанавливается умножением площади застройки на 

высоту подвала от пола подвала до пола первого этажа.  

Кроме объемных коэффициентов, устанавливается отношение жилой 

площади к общей, жилая и общая площадь одной квартиры в среднем по 

дому. 

В состав рабочей площади общественных зданий входят площади всех 

помещений за исключением площади коридоров, тамбуров, переходов, 

помещений санитарно-технического назначения (котельных, насосных, 

машинных отделений и т.д.). 

Общая площадь общественного здания равна сумме рабочей площади и 



площадей коридоров, тамбуров, переходов, а также помещений технического 

назначения. 

Показатели стоимости строительства жилого дома включают в себя: 

стоимость здания с выделением общестроительных работ; стоимость 

благоустройства участка и сооружения дворовых сетей; затраты на освоение 

территории; затраты, связанные с удорожанием работ в зимнее время, с 

устройством временных сооружений и т.д. Показатели стоимости 

строительства общественного здания: стоимость строительно-монтажных 

работ по основному зданию; затраты на приобретение технологического 

оборудования, мебели и инвентаря; стоимость подсобных зданий, 

благоустройства участка, малых форм, внешних сетей, инженерных 

сооружений и пр.  

Показатели трудовых затрат на строительство зданий складываются из 

затрат труда на строительной площадке и затрат труда на изготовление 

строительных материалов, изделий и конструкций. К ним относятся: затраты 

труда на возведение здания (с выделением общестроительных работ) в 

человеко-днях на 1 м
2
 жилой (рабочей) площади и на 1 м

3
 здания; показатели 

расхода основных строительных материалов (стали, цемента, леса, кирпича и 

т.п.); вес здания, отнесенный на 1 м
2
 жилой (рабочей) площади и на 1 м

3
 

здания. 

Показатели, характеризующие степень унификации сборных 

элементов, содержат характеристику унификации конструкций и деталей по 

числу типоразмеров сборных элементов и коэффициент сборности – 

отношение стоимости сборных элементов и деталей к суммарной стоимости 

всех материалов и сборных элементов и деталей. 

Показатели годовых эксплуатационных затрат жилого дома должны 

включать в себя годовые текущие затраты на отопление зданий и содержание 

лифтов и лестниц, придомовой территории и административно-

управленческие расходы. Для общественных зданий - стоимость заработной 

платы всего персонала учреждения, коммунальные расходы на содержание 

здания, условно-постоянные расходы на содержание учреждений. 

Оценка каждого проектного решения должна включать 3 этапа: 

- выбор эталона для сравнения оцениваемого варианта проекта; 

- расчет технико-экономических и социальных показателей 

оцениваемого проекта и эталона; 

- сравнение проектируемого здания с эталоном как определение 

степени приближения оцениваемого варианта к эталону через отношение 

стоимостных показателей. 

При оценке технико-экономические показатели сопоставляются с 

лучшими индивидуальными или типовыми проектами, принимаемыми в 

качестве аналогов (эталонов). 

Экономическая оценка проектных решений осуществляется по 

приведенным затратам. 

Приведенные затраты для оценки проектных решений состоят из 

годовых текущих затрат и удельных капитальных вложений, умноженных на 

коэффициент экономической эффективности, отнесенных к 1 м
2
 жилой 



площади. 

РАЗДЕЛ 2. ЖИЛЫЕ И ОБЩЕСТВЕННЫЕ ЗДАНИЯ 

 

В данном разделе мы познакомимся с основными элементами и 

структурой квартиры; изучим типы малоэтажных и многоэтажных жилых 

зданий; рассмотрим особенности конструктивных и объемно-планировочных 

элементов общественных зданий и сооружений.  

 

ТЕМА 4. ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ И 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ 

 

1. Квартира, ее элементы и структура 

2.Типы малоэтажных домов 

3.Типы многоэтажных зданий 

 

1. Квартира, ее элементы и структура 

 

Исторически жилой дом имел предшественников: естественная пещера, 

дупло дерева – жилища, использовавшиеся первобытным человеком без 

какого-либо усовершенствования. Следующая ступень – расширенная, 

углубленная или вырытая человеком пещера; расчищенное, углубленное или 

вырубленное дупло; сделанный навес и т.д. И уже настоящие прародители 

современного жилища – вигвам, яранга, юрта, русская изба и т.п. И, наконец, 

современный жилой дом, представляющий собой сооружение, состоящее из 

многих конструктивных элементов. 

Жилые дома делятся на секции – часть дома, где квартиры имеют 

выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор, 

отделенная от других частей здания глухими стенами. 

Секции проектируются рядовыми, торцевыми, угловыми, 

поворотными, широтной или меридиональной ориентации, в поперечных и 

продольных несущих стенах, с использованием каркаса, с применением 

различных типов квартир на этаже. 

Помимо жилых этажей в жилых зданиях могут быть цокольный, 

подвальный, технический и мансардный этажи. 

Цокольный этаж – это этаж, отметка пола помещений которого ниже 

планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты 

помещений. 

Подвальным считается этаж при отметке пола помещений ниже 

планировочной отметки земли более чем на половину высоты. 

Технический этаж используется для размещения инженерного 

оборудования и прокладки коммуникаций. Он может быть расположен в 

нижней (техническое подполье), верхней (технический чердак) или в средней 

части здания. 

Мансардный этаж (мансарда) размещен внутри чердачной части 

здания. 

Обязательным элементом жилых домов во всех климатических районах 



(кроме крайнего юга) при всех наружных входах в вестибюль, лестничные 

клетки и в квартиры одноквартирных, блокированных и галерейных домов 

является тамбур – проходное пространство между дверями, служащее для 

защиты от проникновения холодного воздуха, дыма и запахов при входе в 

здание, лестничную клетку или др. помещения.  

Основные структурные элементы квартирных домов – жилые ячейки – 

квартиры, проектируемые исходя из условий заселения их одной семьей. 

В состав квартиры входят жилые комнаты и подсобные помещения. 

Подсобные помещения – кухня, передняя, внутриквартирный коридор, 

ванная или душевая, туалет, кладовая для спортинвентаря, техники по уходу 

за квартирой и т.д., встроенные шкафы для сезонной одежды, вентилируемый 

сушильный шкаф для верхней одежды, балконы, лоджии, террасы, веранды. 

В квартирах сельских жилых домов кроме указанных помещений могут 

быть специальные помещения для приготовления корма скоту 

(кормокухня) или комната для хозяйственных работ – консервирования и 

переработки овощей, фруктов и т.д., холодные кладовые и холодные 

шкафы под окнами для хранения запасов продуктов, подполье, подвал и 

др. 

Жилые комнаты подразделяются на общую (гостиную) и спальные 

комнаты. 

Общая комната – основная. Она, как правило, является 

композиционным ядром квартиры и имеет наибольшую площадь. Это место 

общения всех членов семьи, приема гостей, занятий и отдыха, при 

небольшой кухне – это и столовая. В общей комнате при необходимости 

может быть размещено и спальное место. В 2-х комнатной квартире общую 

комнату делают изолированной. Если в квартире больше 3-х комнат, то через 

общую комнату допускается проход в спальню. 

Спальни или индивидуальные комнаты предназначаются для сна, 

занятий, игр детей.  

Кухни, основное предназначение которых – приготовление пищи, 

могут быть 3 типов: кухни-ниши с минимальным, самым необходимым 

оборудованием; рабочие кухни площадью не менее 5 м
2
 и кухни-столовые не 

менее 8 м
2
. Особое внимание уделяют расстановке кухонного оборудования: 

плиты, мойки, рабочих столов-шкафов и навесных полок. Рабочий фронт 

кухни включает и холодильник. Минимальная длина этого фронта задана 

нормами и равна 2,7-3 м. 

Кухня-столовая удобна в небольших квартирах. Она превращается в 

дополнительную комнату. 

Рабочая кухня – изолированный объем, предназначенный только для 

приготовления пищи. Ее располагают рядом со столовой или общей 

комнатой. В разделяющей эти помещения перегородке часто пробивают 

проем для подачи пищи. 

Кухни-ниши размещают в жилой комнате или передней. Глубину ниши 

принимают не менее 0,7 м, а длину – по фронту оборудования. 

Санитарные узлы – ванная-умывальная и туалет предусматриваются в 

домах, оборудованных водопроводом и канализацией или автономными 



системами инженерного оборудования. В однокомнатных квартирах 

допускается устройство совмещенного санузла. В многокомнатных 

квартирах (4 и более) желательно устройство 2-х санузлов. Полного (с 

ванной) в глубине квартиры и унитаза с умывальником ближе к входу в 

квартиру со связью с передней. В квартирах гостиничного типа используют 

санитарные узлы минимальных размеров, в которых ванную заменяют 

душевым поддоном. 

Коридоры и передняя связывают отдельные части квартиры. 

Коридоры и шлюзы необходимы не только для связи, но и для разобщения 

отдельных объемов. Например: шлюзом отделяют спальные комнаты от 

помещений коллективной деятельности семьи. 

Передняя – помещение, откуда начинается квартира. Здесь 

предусматривают места для вешалки, зеркала и обувных шкафчиков.  

В коридорах и передних размещают встроенные шкафы и кладовые.  

Комфортабельность, т.е. потребительская эксплуатационная 

полноценность жилища, зависит не только от наличия в составе квартиры 

всех перечисленных выше структурных элементов, но и от архитектурно-

планировочного решения. 

Архитектурно-планировочные решения различают по 

функциональному признаку, типу блокировки, количеству комнат, размеру и 

площади и ориентации. 

ПО ФУНКЦИОНАЛЬНОМУ ПРИЗНАКУ каждому процессу 

жизнедеятельности в квартире должна предоставляться часть 

пространства, обеспечивающего условия для его осуществления. По этому 

принципу в каждой квартире выделяются зоны: жилая, вспомогательных и 

подсобных помещений, общего и индивидуального пользования, дневной 

активности и ночного отдыха. 

В зависимости от наличия функциональных зон жилые ячейки делят на 

квартиры с полным составом подсобных помещений и гостиничного типа. 

В квартирах первого типа подсобные помещения приспосабливают к 

ведению домашнего хозяйства. 

Квартиры гостиничного типа предназначают для одиночек и 

небольших семей, не ведущих сложного домашнего хозяйства. 

В таких квартирах сокращают подсобную площадь. Кухни располагают 

в нише прихожей или общей комнаты. Уменьшают размеры санузлов. 

ПО ТИПУ БЛОКИРОВКИ квартиры делят на одноэтажные и 

многоэтажные (в 2-х – 3-х уровнях). Расположение квартиры в 2-х уровнях 

наиболее полно отвечает принципу функционального зонирования. В 1-м 

этаже (ярусе) располагают помещения общего пользования, а во 2-м – 

остальную часть квартиры. 

В зависимости от КОЛИЧЕСТВА КОМНАТ квартиры делят на 

малокомнатные (1-2 комнаты, 1 спальня) и многокомнатные (3 и более 

спален). 

Количество комнат в квартире устанавливают по норме жилой 



площади на человека, численному и качественному составу семьи. Норму 

жилой площади и количество членов семьи увязывают формулой заселения 

(34): 

 

Нк = Ч + k          (34) 

 

где Нк – количество комнат в квартире; 

Ч – количество членов семьи; 

k – коэффициент, зависящий от нормы площади и состава семьи, -1  k 

 +2. 

Если k = -1, то Нк = Ч – 1 – это минимальная норма. 

С ростом нормы жилищной обеспеченности удовлетворяется 

потребность каждого члена семьи в отдельной комнате. 

При этом, если k = +1, а Нк = Ч + 1, то в общей комнате нет спального 

места. Когда проектируют квартиры для людей, занимающихся творческим 

трудом в домашних условиях, принимают k = +2. 

При проектировании жилищ необходим индивидуальный подход к 

решению всех вопросов. Поэтому появляется необходимость гибкой 

планировки жилища, т.е. такой организации квартиры, которая позволяет 

видоизменяться квартире в зависимости от временного изменения состава 

семьи (дети подросли, родители состарились), изменения профессии членов 

семьи или их интересов и потребностей, приезда родственников и знакомых 

и т.д. 

Одной из самых простейших форм гибкости является устройство дверей 

между смежными квартирами (двери закрыты – квартиры раздельные, 

двери открыты – образуется объединенная квартира). 

ОРИЕНТАЦИЯ квартиры имеет большое значение для оценки ее 

комфортности. Квартиры бывают односторонней и двусторонней 

ориентации. 

В квартирах односторонней ориентации все окна располагают по 

одному из фасадов здания, инсолируемому не менее 2-х часов в день. В 

северных районах ориентация квартир зависит и от направления 

господствующих ветров. 

В квартирах двусторонней ориентации окна располагают по двум 

фасадам здания. Эти квартиры более комфортабельны, т.к. их помещения 

поочередно инсолируются практически в течение всего дня. В этих 

квартирах обеспечено сквозное проветривание. Это важно с точки зрения 

воздухообмена в помещениях. 

Композиция квартиры зависит от расположения санузла и кухни. Их 

блокируют в санитарно-кухонный блок или размещают раздельно. 

Санитарно-кухонные блоки чаще всего размещают у входа в квартиру, 

примыкая к лестничной клетке. Может санитарно-кухонный блок 

размещаться и в глубине квартиры смежно с аналогичным блоком 

соседней квартиры. Это делается для того, чтобы приблизить ванные и 

туалеты к спальням, но при этом увеличивается протяженность 

внутриквартирных коммуникаций. 



2. Типы малоэтажных домов 

 

Основные критерии для классификации жилища: назначение по 

времени и характеру проживания; объемно-планировочная структура; 

конструктивное решение; материал ограждающих конструкций. 

По времени и характеру проживания жилище подразделяется на 

постоянное (жилые дома обычного типа и дома с общественным 

обслуживанием), временное (гостиницы и общежития) и сезонное, 

используемое во время сезонных работ (в с/х, промысловом, отгонном 

животноводстве и др.).  

Классификацию по объемно-планировочной структуре 

(одноквартирные, блокированные, секционные, коридорные, галерейные и 

дома-дуплексы с квартирами в разных уровнях) мы уже разбирали. 

По этажности жилые дома можно разделить на малоэтажные (до 4-х 

этажей и мансардные), среднеэтажные (4-5 этажей), многоэтажные (6-16 

этажей) и высотные (более 16 этажей). 

По конструктивному решению дома подразделяются на каркасные, 

панельные, каркасно-панельные, объемно-блочные, монолитные, 

крупноблочные и из штучных материалов. 

В самодеятельном строительстве применяются разного вида 

смешанные конструкции. В зарубежной практике широко распространено (а 

в отечественной только развивается) применение передвижных жилых 

домов-трейлеров и готовых модулей, перевозимых автотранспортом или 

вертолетами. 

По материалам ограждающих конструкций жилые дома бывают из 

дерева, бетона, железобетона, металла, силикатных материалов, кирпича и 

др. видов керамики, а также разных видов местных материалов. 

Этажность жилых зданий – основной из факторов, влияющих на 

изменение стоимости жилой и полезной площади. Увеличение этажности при 

прочих равных условиях от 1-го до 5-ти этажей вызывает уменьшение 

стоимости жилой или полезной площади. Начиная с 6-ти этажей, стоимость 

резко увеличивается вследствие установки лифтов и устройства 

мусоропровода. При дальнейшем повышении этажности стоимость 

несколько понижается. Когда устанавливаются дополнительные лифты, 

стоимость резко увеличивается. 

Малоэтажные дома часто называют домами усадебного типа, т.к. их 

наделяют земельными участками. Наиболее характерный представитель 

усадебных домов – одноквартирный дом с земельным участком и 

надворными постройками для содержания скота и птицы, хранения топлива и 

инвентаря. 

Малоэтажные дома планировочно решают так, чтобы обеспечить 

выход из каждой квартиры на отдельный участок. По этому признаку 

различают одно-, двух-, четырехквартирные и блокированные дома. 

Одноквартирный дом может быть одноэтажным, мансардным, 

двухэтажным, с квартирой в разных уровнях. Здесь понятия квартиры и дома 

совпадают 



Блокированные дома – это сооружения, состоящие из последовательно 

соединенных блоков-квартир. 

Обладая в определенной мере достоинствами одноквартирного дома, 

блокированный дом более экономичен (стоимость 1 м
2
 общей площади в 

шести - восьмиквартирных блокированных домах на 17% ниже, чем в 

одноквартирных). Но при блокировке более 2-х квартир вынужденно 

ограничивается площадь участка. 

Особый тип блокированного дома – 2-х этажный дом с поэтажным 

расположением квартир (по 2-4 квартиры на каждом этаже). Входят с 

участков в квартиры 2-го этажа по лестницам при каждой квартире. У этого 

типа домов есть такие экономические преимущества как уменьшение числа 

наружных стен, протяженности инженерных коммуникаций. В то же время 

есть и недостатки – трудности с размещением хозяйственных построек (они 

часто оказываются с фасадной стороны дома), необходимость устройства 

проездов по всему периметру придомового участка и др. 

Состав квартир малоэтажных жилых домов такой же, как и домов 

любой другой этажности, но для сельских домов площадь квартир 

установлена несколько большая, чем для городских многоквартирных домов. 

Отличительной особенностью таких квартир является решение входного 

узла: его делают с тамбуром (сенями). Он отделяет жилые помещения от 

наружной среды. Кроме того, в таких домах можно устраивать 

дополнительные входы, размещать окна практически по всем фасадам и 

обеспечивать жильцов верандой или террасой. 

Бывают разные объемно-планировочные приемы решения квартир в 

малоэтажных домах. 1. Могут быть помещения с полами в одном уровне. 2. 

Квартиру могут дополнять помещения, располагаемые в мансарде. Обычно 

это спальные комнаты. 3. Иногда часть помещений, обычно интимную, 

переносят во 2-й этаж. 4. Иногда (на местности с крутым рельефом) полы 

помещений располагают в 3-х уровнях, но общая этажность квартиры не 

больше 2-х. 

Конструктивные решения малоэтажных домов отличаются от 

многоэтажных. Они позволяют снизить единовременные затраты на 

строительство малоэтажного дома. Такими решениями являются: 

облегченные стены из местных материалов, устройство столбчатых 

фундаментов взамен ленточных, устройство внутриквартирных облегченных 

лестниц в блокированных 2-х-этажных домах, облегченная конструкция 

междуэтажных перекрытий и т.д. 

Дома от 2-х этажей до многоэтажных – самый распространенный в 

настоящее время тип жилища в городском и поселковом строительстве. Это 

секционные дома. 

Жилая секция состоит из лестничной клетки и квартир, примыкающих к 

ней.  

Дома секционного типа характерны тем, что все квартиры одной 

секции размещаются поэтажно вокруг вертикального коммуникационного 

узла (лестница, лифт) и имеют входы или с лестничной площадки, или из 

лифтового холла. 



Дома этого типа могут быть односекционными (точечными) или 

многосекционными. Промежуточные секции называются рядовыми, крайние 

торцевыми. 

Торцевые секции делают такой же формы, как и рядовые, Т-образные или 

угловые. 

В домах сложной конфигурации (в виде букв Г, Н, Ш, Т и др.) 

применяют угловые и Т-образные секции. Все эти секции делят на 3 группы 

по типу лестнично-лифтового узла: 

с поперечной лестницей; 

с распределительными коридорами-“карманами”; - для многоэтажных 

домов; 

с продольной лестницей. 

В секциях первой группы входы в квартиры предусматривают 

непосредственно с поэтажных площадок. На каждой площадке располагается 

от 2-х до 4-х квартир. 

Характерная черта секций второй группы – этажная площадка 

поперечно расположенной лестницы развивается в короткий коридор или 

холл, иногда он называется “карманом”. Такой коридор делают тупиковым и 

освещают только искусственным светом. В таких секциях увеличивается 

число квартир, объединенных вокруг одной лестницы на этаже до 8. 

Повышается эффективность лифта, обслуживающего много квартир, и 

комфортность секции. Кроме того, в таких секциях можно проектировать 

большее количество малокомнатных квартир. Но почти все квартиры имеют 

одностороннюю ориентацию. Поэтому эти секции применяют только в 

домах, ориентированных меридионально. 

В секциях третьей группы лестницу располагают у средней продольной 

оси здания и освещают через фонарь в крыше. Поэтому эти секции обычно 

применяются в малоэтажных домах. Лестницы может располагаться вдоль 

здания у наружной стены. Ее отделяют от площадки шлюзом, чтобы 

защитить ее от проникновения дыма во время пожара. 

Секциям присваивают шифр, который определяет состав квартир, 

объединенных одной поэтажной площадкой. При этом количество цифр в 

шифре указывает на число квартир, а значение цифр обозначает комнатность 

квартир. Например, шифр 2-1-3- обозначает трехквартирную секцию с двух-, 

одно- и трехкомнатными квартирами на каждом этаже. 

Секции отличаются друг от друга ориентацией по сторонам света. По 

этому признаку секции делятся на свободно, ограниченно и 

меридионально ориентируемые. 

Свободно ориентируемые секции объединяют квартиры двусторонней 

ориентации. Дома с такими секциями свободно размещаются на местности 

даже вдоль географической широты; любой из фасадов может быть 

северным. Поэтому такие секции называют широтными. 

Секции ограниченной ориентации объединяют квартиры двусторонней и 

односторонней ориентации. Т.к. все окна односторонних квартир 

расположены по одному фасаду, его нельзя ориентировать на 



неблагоприятную сторону горизонта. 

Меридиональные секции компонуют из односторонних квартир и 

только в торцах иногда размещают двусторонние. Дома с такими секциями 

ориентируют меридионально. При этом необходимо соблюдать нормы 

инсоляции обоих длинных фасадов. 

Односекционные дома – это отдельно стоящие, не примыкающие к 

соседним зданиям. Поэтому секции имеют окна по всему периметру стен. 

Конфигурация этих секций может быть самой разнообразной: квадрат, круг, 

прямоугольник, трилистник, Т- и крестообразной формы и т.п. 

Как правило, секционные дома обеспечиваются централизованными 

инженерными системами. В домах свыше 5 этажей устраивают 

мусоропровод и лифт (до 9 этажей – 1, до 18 этажей - 2, до 20 этажей – 3, до 

25 этажей – 4 лифта на секцию). 

Стоимость жилой площади изменяется в зависимости от ширины и 

длины жилого дома. В узких жилых домах шириной 7-8 м, часто 

встречающихся в зарубежной практике, удобно размещаются квартиры со 

сквозным проветриванием. Но в таких домах неэффективно используется 

лифт. 

Увеличение ширины жилого корпуса до 12 м дает возможность 

увеличить число квартир, выходящих на лестничную площадку одного 

этажа. Это позволяет снизить стоимость жилой площади. 

Увеличение числа секций в жилом корпусе повышает эффективность 

застройки (особенно при увеличении числа секций от 1 до 5). При этом 

уменьшаются расходы на отопление жилого дома, снижается стоимость СМР 

и жилой и полезной площади. 



Вопросы для выполнения контрольной работы 

 

1. Конструктивные элементы и схемы зданий 

2. Техническая целесообразность конструкций 

3. Гигиена зданий 

4. Функциональность зданий 

5. Единая модульная система 

6. Стандартизация в строительстве 

7. Архитектурная композиция 

8. Состав проектов и их технико-экономическая оценка 

9. Основные технико-экономические показатели жилых и общественных 

зданий и сооружений 

10. Текущие затраты 

11. Единовременные затраты 

12. Социальная эффективность 

13. Квартира, ее элементы и структура 

14. Типы малоэтажных домов 

15. Типы многоэтажных зданий 

16. Классификация общественных зданий и сооружений 

17. Объемно-планировочные элементы общественных зданий и 

сооружений 

18. Конструктивные элементы общественных зданий и сооружений 

19. Понятие об основании здания. Виды оснований 

20. Понятие о фундаменте. Виды фундаментов 

21. Подвалы, приямки и люки 

22. Технико-экономические показатели фундаментов 

23. Виды, типы стен и их конструкции 

24. Архитектурно-конструктивные элементы наружных стен 

25. Виды, типы перегородок и их конструкции 

26. Понятие и типы перекрытий 

27. Конструкции перекрытий 

28. Понятие и конструкции полов 

29. Понятие о покрытии здания. Основные виды покрытий 

30. Несущие конструкции покрытий 

31. Большепролетные покрытия 

32. Кровли 

33. Общие сведения об окнах и балконных дверях 

34. Классификация окон и балконных дверей и их конструкции 

35. Общие сведения о дверях. Их классификация и конструкции 

36. Понятие о лестницах. Основные элементы лестничного марша. 

37. Конструкции лестниц 

38. Конструкции балконов и галерей 

39. Общие сведения об инженерном оборудовании зданий 

40. Классификация и конструкции лифтов 

 

 



 

 

Вопросы выбирают по последней цифре шифра 

 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 

31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 
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